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|. MEMORIA INFORMATIVA

[.T  ANTECEDENTS

L’edifici Puigdollers, situat al carrer del Grup Escolar, de Sant Celoni, amb una antiguitat de 87 anys, ha
tingut un Us educatiu des de la seva construccio I'any 1930, i fins la finalitzacio del curs 2016-2017 hi
havia les instal-lacions de I'Escola de primaria Soler de Vilardell.

Amb data 15.04.2015 es signa un conveni de col-laboracié, que s’adjunta com a document annex, entre
el Departament d’Ensenyament de la Generalitat de Catalunya i I’Ajuntament de Sant Celoni, per
ampliar els tallers dels cicles formatius i construir una escola d’una linia. La clausula novena de
I’esmentat conveni incorpora la desafectacié de I'edifici com a equipament escolar un cop finalitzin les
obres del nou edifici de I'escola Soler de Vilardell i s’hagi fet el trasllat de I'activitat educativa.

El juny de 2016 es van iniciar les obres de construccié d’un nou edifici destinat a allotjar aquesta escola,
les quals han finalitzat durant el darrer mes d’agost de 2017, fet que permet donar compliment a
I’esmentada clausula i considerar desafectat I’'equipament de I’edifici Puigdollers del seu us educatiu.

L'Area de Servei a les Persones de I’Ajuntament de Sant Celoni té part dels seus serveis en unes oficines
habilitades en un local de la plaga Alfaras, aquestes oficines es van habilitar amb un caracter de
provisionalitat ates que es tracta d’un local de lloguer i estava prevista la construccio o habilitacié d’un
equipament definitiu.

La desafectacié de I'equipament de l'edifici Puigdollers permet plantejar la modificacido de I'is de
I’equipament, juntament amb la seva rehabilitacié i condicionament com a nova seu de I’Area en un
emplagcament singular per la seva situacié central dins el poble i en un edifici que ja forma part del
patrimoni historic de la poblacio.

Vista la necessitat de reforma de I'edifici, per resolucid de I’Alcaldia de data 7.10.2016 es va contractar
amb De la Torre Pericial, SLP la redaccié del projecte basic i d’execucié de la reforma i rehabilitacié de
I’edifici Puigdollers com a nova seu de 'area municipal de Serveis a les Persones.

.2 OBJECTE

Aquest Pla especial urbanistic , en endavant PEU, té per objectiu concretar I'Gs urbanistic d'un sol de
titularitat publica qualificat en part d’equipament public E1 d’Us educatiu per tal de modificar I'is
especific, fins avui educatiu, a I'Us administratiu per tal de permetre implantar la nova seu de I'area de
serveis a les persones de I'Ajuntament de Sant Celoni.

1.3 INICIATIVA

La iniciativa del present PEU és municipal, promogut per I’Ajuntament de Sant Celoni per a I'afeccid de
I’equipament a un Us administratiu d’acord amb allo establert a I'article 78.1 del TRLUC, modificat per la
L3/2012 de 22 de febrer, on es determina que la formulacié dels Plans especials urbanistics de
desenvolupament aquesta correspon als ens locals, a les entitats urbanistiques especials o als altres
organs competents en matéria d’urbanisme, segons correspongui, sens perjudici de la iniciativa privada
d’acord amb el que disposa I'article 101, corresponent en aquest cas a I’Ajuntament de Sant Celoni
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|.4  AMBIT DEL PEUA

L'ambit del present PEU es correspon, amb el sol qualificat en part d’equipament public E1, en part
d’espais lliures P i en part de sistema viari municipal Vm, en sol urba consolidat, en endavant SU, en l'illa
situada entre els carrers Grup Escolar, Ramis i Passeig dels Esports.

1.5 DESCRIPCIO DE 'AMBIT

L'ambit amb una superficie de 1.587,14 m2sl, situat al carrer Grup Escolar nim. 6 de Sant Celoni
configurant una illa de geometria triangular entre els carrers Grup Escolar, Ramis i Passeig dels Esports,
es correspon amb el sol ocupat per les instal-lacions actuals de I'edifici Puigdollers, qualificat en part
d’equipament public E1 on s’emplaca I'edifici de I'equipament, en part com a espais lliures en una franja
de 5m en la fagana del carrer Ramis i en part com a sistema viari municipal Vm.

Pel que fa al cadastre cal fer constar que si bé tota l'illa consta amb una Unica referéncia cadastral
7657801DG5175N0001LW, de titularitat municipal i una superficie segons cadastre de 1.621ma2sl,
d’acord amb la base cartografica actualitzada l'illa descrita, amb una superficie de 1.596,20 m2sl, no es
correspon en la totalitat amb el recinte eductiu inicial, atés que una part de sol qualificada de sistema
viari no esta inclosa dins el mateix, suposant Unicament 1.583,72 m2sl el sol que configura el recinte
ocupat per I'actual 'equipament de I'edifici Puigdollers.

1.5.1 Patrimoni

El Pla especial no afecta cap element patrimonial catalogat.

1.5.2 Construccions existents

Dins I'ambit del Pla especial es situa I'edifici Puigdollers, pendent de reforma i rehabilitacid, el qual té
una antiguitat de 87 anys. La planta baixa té data de construccié 1930, tot i que la planta pis és posterior
a la guerra civil, sobre la década dels 40. Sempre ha tingut un Us educatiu i ha funcionat fins al trasllat
de I'escola com a centre public d’educacié inicial i primaria.

El projecte de reforma defineix les obres necessaries per distribuir els espais per tal d’adequar les
instal-lacions a I'Gs administratiu previst. La superficie construida de I'actual edifici és de 629,93 m2st i
es proposa que amb la reforma del mateix s’incrementi en 40m2st passant a tenir 669,00 m2st que es
dividiran entre la planta baixa, un altell i la primera planta. S’instal-la un ascensor adaptat per poder ser
utilitzat per persones amb mobilitat reduida.

.6 MARC LEGAL

El DL1/2010 de 3 d’agost, del Text refds de la Llei d’'urbanisme, en endavant TRLUC, determina a I'article
67, modificat per la L3/2012 de modificacié del TRLUC, que es poden redactar Plans especials
urbanistics de desenvolupament per al “desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments
comunitaris. Si el planejament urbanistic general no ho fa, poden concretar I'us de I'equipament
comunitari i la titularitat publica o privada.”

El mateix article estableix que “els plans especials urbanistics de desenvolupament no previstos
expressament en el planejament territorial o en el planejament urbanistic general no poden substituir en
cap cas el pla d’ordenacio urbanistica municipal en la seva funcié d’ordenacio integral del territori, per la
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qual cosa no poden alterar la classificacio del sol ni poden modificar els elements fonamentals de
Iestructura general definits per aquest planejament; en canvi poden alterar altres determinacions del
planejament urbanistic general i establir les limitacions d’us que siguin necessaries per a assolir la
finalitat que els justifica.”

En aquest sentit es pronuncia I'article 92.1 del D344/2006 Reglament de la Llei d’Urbanisme, en
endavant RLUC, determinant que “els plans especials urbanistics son instruments de planejament derivat
que desenvolupen o completen les determinacions del planejament urbanistic general, en qualsevol
classe o categoria de sol o, si s'escau, en diverses classes i categories de sol simultaniament, amb
l'objecte de preveure la implantacio de sistemes generals i locals o d'assolir alguna o diverses de les
finalitats previstes en l'article 67.1 de la Llei d'urbanisme.”

Al mateix temps I'article 92.2 del TRLUC determina que els plans especials urbanistics no previstos pel
pla d'ordenacié urbanistica municipal han de justificar la necessitat de llur formulacid i llur compatibilitat
amb el planejament urbanistic general, establint que es consideren compatibles amb el planejament
urbanistic general, determinant que no s’escau la modificacié del Planejament general vigent en el cas
dels plans especials que modifiquin el desti concret dels terrenys qualificats pel planejament urbanistic
general com a sistemes urbanistics d'equipaments comunitaris, o el seu caracter local o general, tot
mantenint la qualificacio com a sistema d'equipaments comunitaris, com és el cas del present
instrument.

Envers els equipaments comunitaris a I'article 34.5 TRLUC, es determina que integren el sistema
d’equipaments comunitaris, entre altres, els equipaments de caracter docent juntament amb aquells
que siguin d'interes public o d'interés social.

Pel que fa a les determinacions generals, aquest Pla especial tindra el contingut documental establert a
I'article 69.1 TRLUC, on es concreta que “Els plans especials urbanistics contenen les determinacions que
exigeixen el planejament territorial o urbanistic corresponent o, a manca d’aquest, les propies de llur
naturalesa i llur finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els planols, les normes
i els catalegs que escaiguin.”

També I'article 94.1 RLUC s’expressa en termes similars envers el contingut de I'instrument establint
que “Els Plans especials urbanistics estan integrats per la documentacio escrita i grafica adequada a llur
naturalesa i finalitat. En qualsevol cas, hauran de contenir una memoria descriptiva i justificativa de la
necessitat o conveniencia del pla i de I'ordenacié que aquest preveu i els planols d’informacio i
d’ordenacio que corresponguin.”
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.7 PLANEJAMENT VIGENT

L'ambit del present PEU es correspon, tal i com s’ha exposat amb en l'illa situada entre els carrers Grup
Escolar, Ramis i Passeig dels Esports, on s’emplaca I'equipament de I’antiga escola Puigdollers.

1.6.1 Planejament territorial

El Planejament territorial vigent en aquest ambit és el Pla territorial Metropolita de Barcelona, PTMB,
aprovat definitivament amb data 20 d’abril de 2010.

Atés que la classificacio i qualificacié del sol definida en el PTMB, en sol urba, es correspon amb la
definida pel PGMO i considerant que el present PEU no modifica la qualificacié del sol atés que
Unicament és modifica I'Us de I'equipament, cal considerar que és compatible amb les determinacions
del Planejament territorial vigent.

1.6.2 Planejament general vigent

El Text refés del Pla general d’ordenacid, en endavant PGMO de Sant Celoni, fou aprovat per la
Comissié d’Urbanisme de Barcelona, en sessio de data 18 de juny de 1997. La normativa urbanistica del
planejament general ha estat publicada al DOGC numero 4459, de data 31 d’agost de 2005.

El sol inclos dins I'ambit constitueix sol urba consolidat, en endavant SU, i si bé es correspon amb la
totalitat de I'antic recinte educatiu té diverses qualificacions, ates que en gran part esta qualificat
d’equipament public E1, pero incorpora una franja qualificada d’espais lliures P i una part de sol
qualificat de sistema viari municipal Vm d’acord amb el segiient;

E1 equipament public 1.276,75 m2sl
P espais lliures 233,04 m2sl
Vm viari municipal 77.35 m2sl
TOTAL 1.587,14 m2sl

D’acord amb les determinacions del PGMO envers el sistema d’equipaments, aquest compren els sols
de titularitat publica o privada que suporten o estan destinats a suportar edificis i instal-lacions que
compleixin funcions publiques, col-lectives o d’interés general, incloent dins les finalitats i usos, tant
I’educatiu com el d’administracio publica.

El sol qualificat com a E1, equipament public té Us educatiu determinat per I'Us existent fins al trasllat
del centre educatiu, ates que d’acord amb les determinacions de I'article 120.1 del PGMO, s’estableix
que el desti del sol qualificat com a sistema d’equipaments es determina per I'Us especific que fixa el Pla
general o el Pla parcial o en defecte d’aquests per I'Us existent.

.8 AVALUACIO AMBIENTAL

Segons allo establert a I'article 5 i seglients en relacié a I'annex 1 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril,
d’avaluacié ambiental de plans i programes, en endavant LAAPP, s’ha de sol-licitar a I’'0rgan ambiental
que resolgui la declaracid de no-subjeccid d’aquest pla especial a avaluacié ambiental, atés que no
produeix efectes significatius en el medi.

En aquest sentit cal considerar que el present PEU té per objectiu concretar I'Gs urbanistic d’un
equipament existent, en sol urba consolidat, que permet la rehabilitacié i reforma de les instal-lacions
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existents, sense que aixo suposi una modificacio de la qualificacid del sol, en relacid als criteris relatius a
la decisio prévia d’avaluacié ambiental definits en I’annex 2 de la LAAPP cal considerar que;

* Quant a les caracteristiques de I'instrument, el PEU implica Gnicament la modificacié i concrecié de
I’Gs urbanistic d’un equipament, fet que suposa que no incideixi en altres plans o programes,
s’ajusta als principis de desenvolupament urbanistic sostenible vist que suposa promoure la
rehabilitacié i la renovacio en sol urba, no implica problemes ambientals significatius i s’adequa a la
legislacié comunitaria en materia ambiental.

= Pel que fa a les caracteristiques dels efectes i de la zona d’influéncia probable, el PEU d’usos
proposat no implica ni efectes, ni riscos en les persones o en el medi ambient a considerar vist que
afecta un sol urba consolidat qualificat en gran part d’equipament, que manté la qualificacié i no
incideix en patrimoni natural o cultural susceptible d’integrar valors especials ni es poden preveure
efectes en espais naturals protegits.

Es considera que aquest Pla especial com no subjecte a avaluacié ambiental, pendent que es resolgui
per I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental de Barcelona atés que el PGMO vigent és un
planejament general que no ha estat sotmes a avaluacié ambiental, fet que implica la necessitat de
sol-licitud de la declaracié de no-subjeccié a I'organ ambiental.
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. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

II.T OBJECTIUS DEL PLA ESPECIAL

11.1.1 Objectius

El present Pla especial d’usos té per objectiu modificar i concretar I'Gs urbanistic especific d’un sol de
titularitat publica qualificat en part d’equipament public E1 d’ds educatiu per tal de modificar I'Us , fins
avui educatiu, a I'ds administratiu per tal de permetre implantar la nova seu de I'area de serveis a les
persones de I’Ajuntament de Sant Celoni.

Atés que I'escola Soler de Vilardell, centre que ha ocupat fins el darrer curs escolar les instal-lacions de
I'edifici Puigdollers, s’ha traslladat a un nou edifici destinat a allotjar aquesta escola, cal considerar la
necessitat de desafectar I'equipament del seu Us escolar per tal d’'admetre un Us administratiu que
permeti implantar la nova seu de I'area de serveis a les persones.

El PGMO determina en l'article 120.1 que els sols qualificats d’equipament sense destinacid concreta,
tindran I'Gs que preévia justificacié de la part interessada, determini I'administraciéo conforme compleixi
una funcié publica d’interés general per la poblacié de Sant Celoni, previ a I'aprovacié del projecte.

En aquest sentit, atés que I'article 122 de les NNUU del PGMO estableix la necessitat de redactar un Pla
especial que determini I'Us, les condicions d’edificacid i la titularitat de I'equipament, quan es vulgui
modificar I'Gs especific existent d’un equipament, es justifica i s’escau la tramitacid del present
instrument.

11.1.2 Criteris
Els criteris generals del PEUA per poder assolir el seu objectiu son els seglients:
= El PEU d’usos estableix les determinacions necessaries per modificar i concretar I'Gs especific de

I’equipament de I'edifici Puigdollers, el qual esta desafectat de I’Gs educatiu, per tal d’admetre usos
administratius i socio-culturals.

= Justifica la necessitat d’aquesta modificacié d’usos vist l'interes public d’emplagar la nova seu de
I’Area de servei a les persones de I'ajuntament de Sant Celoni, en I'edifici existent, fet que afavoreix
la rehabilitacio i renovacié d’equipaments en sol urba.

= D’acord amb el seu objectiu el PEUA, defineix i regula els usos admesos en I'ambit, tot incorporant
les determinacions de planejament municipal, aixi com les derivades de la legislacio territorial i
sectorial aplicable.

Il. 1.3 Determinacions

El present Pla especial és d’aplicacié en la parcel-la situada al carrer Grup Escolar nim. 6 de Sant Celoni
configurant una illa de geometria triangular entre els carrers Grup Escolar, Ramis i Passeig dels Esports .

El PEU no modifica les determinacions del Text refés del PGMO en tot alld referent a la zonificacié dels
sistemes inclosos dins I'ambit, atés que Unicament es modifica I'Us de I'equipament public.

D’acord amb I'objectiu i criteris definits, el PEU estableix el segiient:

= Es modifica I'Gs urbanistic del sol qualificat d’equipament E1, d’Us inicialment educatiu, per tal
d’assignar a I'equipament public els usos administratiu i socio-cultural.
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= Es concreten els parametres urbanistics del sol qualificat d’equipament E1 mitjancant la definicié de
les condicions basiques d’ordenacid de I'edificacié de I'equipament per tal de garantir que aquest
s’ajusti als requeriments funcionals i a les condicions d’edificacié del teixit urba on s’emplaga,
mitjangant les instal-lacions existents, projectades i/o futures necessaries

Il. 2 JUSTIFICACIO DE L'INTERES PUBLIC | DE LA NECESSITAT

L'article 120.1 de les NNUU del Text refds del PGMO, estableix que el desti del sol qualificat com a
sistema d’equipaments es determina per I'Gs especific que fixa el Pla general o el Pla parcial o en
defecte d’aquests per I'Us existent.

Al mateix temps determina que els sols qualificats d’equipament sense destinacid concreta, tindran I'Us
que previa justificacié de la part interessada, determini I’Administracié conforme compleixi una funcié
publica d’interés general per a la poblacié de Sant Celoni previ a I'atorgament de la Ilicencia d’edificacio
o aprovacio del projecte.

Vistes les determinacions de I'article 122 del Text refds del PGMO envers la modificacié de I'is especific
existent dels equipaments, el qual estableix la necessitat de redaccié d’un Pla especial que determini
I’Gs, les condicions d’edificacid i titularitat de I'equipament, es justifica la necessitat de redaccié del
present instrument amb I'objectiu de modificar I’Gs educatiu actual per tal d’admetre I'is administratiu.

El Text refds de la llei d’urbanisme, TRLUC, estableix entre els principis generals de I'actuacié urbanistica
el desenvolupament urbanistic sostenible, concepte definit com “la utilitzacio racional del territori i el
medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels recursos
naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de
les generacions presents i futures.”

En aquest sentit, la llei determina que atés que el sol és un recurs limitat, el desenvolupament urbanistic
sostenible comporta la configuracié de models d’ocupacio del sol que, a banda de configurar models
d’ocupacié del sol que evitin la dispersidé en el territori, afavoreixin la cohesid social, considerin la
rehabilitacid i la renovacié en sol urba.

En base a aquests principi contingut en la legislacid territorial, i tenint en compte tant criteris de
sostenibilitat com d’eficacia i eficiencia, com a premisses de la funcié publica, cal considerar que els
equipament publics configuren una xarxa d’espais que han de poder admetre diverses possibilitats
d’utilitzacio.

En aquest context, la formulacié del present Pla especial urbanistic de desenvolupament respon a
I'interes public i esdevé necessari tota vegada que:

= L’edifici Puigdollers és un equipament que ha tingut un Us urbanistic educatiu fins la construccié
del nou edifici de I'escola Soler de Vilardell, constituint avui un edifici sense Us.

= l'Area de serveis a les persones de I’Ajuntament de sant Celoni es situa en unes oficines habilitades
provisionalment, pendent de la construccié o habilitacié d’'un equipament definitiu.

= Es un equipament existent que mitjangant la corresponent reforma i condicionament pot admetre
un nou Us administratiu, com a nova seu de I'Area de servei a les persones de I'ajuntament de Sant
Celoni, fet que afavoreix la rehabilitacié i renovacié d’equipaments en sol urba.

= La modificacio de I'Gs especific d’un equipament public requereix la redaccié d’un PE d’acord amb
les determinacions del Text refds del PGMO.
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1.3 JUSTIFICACIO DE LA IMPLANTACIO DEL NOU US

L’equipament public de I'edifici Puigdollers és un edifici sense Us vista la desafectacié del mateix de I'Us
educatiu, en base al conveni de data 15.04.2015 signat entre el Departament d’Ensenyament de la
Generalitat de Catalunya i ’Ajuntament de Sant Celoni, fet que permet a I’Ajuntament disposar de les
instal-lacions existents per altres usos.

La situacié de centralitat de I'equipament juntament al el caracter historic de I’edifici Puigdollers, que si
bé no esta inclos al Cataleg de patrimoni, constitueix un edifici molt vinculat al teixit residencial que
I'envolta ates el seu Us educatiu durant decades, que es considera que cal rehabilitar i reformar per
poder dotar-lo de nous usos al servei del municipi.

En aquest sentit el Text refés del PGMO determina que els sols qualificats d’equipament sense
destinacid concreta, tindran I'Us que previa justificacié de la part interessada, determini I’Administracié
conforme compleixi una funcié publica d’interés general per a la poblacié de Sant Celoni previ a
I’'atorgament de la lliceéncia d’edificacié o aprovacio del projecte.

L'Area de Servei a les Persones de I’Ajuntament de Sant Celoni té part dels seus serveis en unes oficines
habilitades en un local de la plaga Alfaras, aquestes oficines es van habilitar amb un caracter de
provisionalitat ates que es tracta d’un local de lloguer i estava prevista la construccio o habilitacié d’un
equipament definitiu.

La modificacid i concrecio de I'Us especific de I’equipament a un Us administratiu possibilita el trasllat de
I’Area de serveis a les persones a un edifici existent, de titularitat publica, establint uns parametres
d’ordenacié i condicions d’edificacié que permetin garantir la preservacié del volum existent i preveure
futures ampliacions, si s’escau.

La modificacié de I'Gs es considera justificada considerant que dotar de nous usos un equipament
existent s’ajusta als principis generals de I'actuacié urbanistica envers el desenvolupament urbanistic
sostenible, atés que permet preservar un edifici historic i optimitzar recursos recuperant una edificacié
existent per a un Us administratiu que permet implantar un servei de caracter social de I'administracid,
fet que justifica la funcid publica d’interes general del nou Us proposat.
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ll. PROPOSTA D'ORDENACIO

.1 DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

El Pla especial no modifica les qualificacions actuals dels sistemes inclosos dins I'ambit, atés que
Unicament es modifica I'Gs especific de I'equipament, concretant els parametres urbanistics del mateix.

L'equipament de |'edifici Puigdollers constitueix una edificacid aillada de PB+1, de planta rectangular

amb una composicié simetrica del volum principal i una implantacié en la parcel-la de geometria

triangular que segueix 'alineacid del carrer Grup escolar.
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EL PGMO determina en l'article 120 de les NNUU els criteris aplicables pel que fa a la tipologia
edificatoria i parametres urbanistics en el cas de nous equipaments, establint que aquests han de tenir
la tipologia propia de I'Gs adscrit i que les caracteristiques edificatories s’han d’assimilar a la zona on

cada equipament s’implanti.

En aquest sentit, el mateix article determina que els equipaments existents que no compleixin la
normativa no son considerats fora d’ordenacid i en el cas de substitucio de I'edificacid construida, es
permet mantenir la tipologia inicial sense sobrepassar els index d’edificabilitat, ocupacié i alcada

corresponents a la zona on estan situats.

La volumetria del cos principal preexistent anterior al PGMO vigent, juntament amb la geometria

triangular del sol qualificat com a E1, condiciona I’establiment de parametres urbanistics assimilables als
de I'entorn, configurats per edificacid plurifamiliar qualificats com a zones 1 Nucli antic i zona 2
Eixample, amb una ordenacidé segons alineacid a vial, si bé es considera necessari garantir possibles
ampliacions futures de I'’equipament definint un galib maxim assimilable al del teixit residencial de les

zones on s’emplaca.
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D’acord amb aquest criteri, la proposta de reforma i rehabilitaci6 de I'equipament, manté la
configuracié volumetrica inicial si bé es preveu I'enderroc i posterior reconstruccié dels cossos annexes
laterals preexistents, situats dins els limit del sol qualificat com a equipament E1.

! AMET
I
Carer Romis I EQUPAMENT PIBUC 1]
./_.-. _____________________________________________ - ESPAS [ILRES )
if P \
| 12 e -\, R % P
BN
; W
- ‘,
! ‘,‘/ A WA
I/ H
. = ‘/ VOLLM FORA CRORDERACKS
§ v
£ /"’
I 7
A

Cal considerar que d’acord amb les determinacions del PGMO, el volum inicial preexistent s’ajusta a allo
establert pel que fa a parametres urbanistics i tipologia, si bé I'escala d’emergencia situada en la fagana
nord, atés que és un element executat a posteriori, situat en part en la franja de sol qualificada d’espais
lliures no es pot considerar ajustat a les determinacions del planejament vigent i per tant constitueix un
volum fora d’ordenacid.

lIl.2 PARAMETRES DE LA PROPOSTA

El sol inclos dins I'ambit, tal i com s’ha exposat anteriorment, es correspon amb la totalitat de I'antic
recinte educatiu de I'edifici Puigdollers el qual té diverses qualificacions, atés que en gran part esta
qualificat d’equipament public E1, pero incorpora una franja qualificada d’espais Iliures P i una part de
sol qualificat de sistema viari municipal Vm.

a. Superficie total de I'ambit

Superficie total de I'ambit del Pla especial 1.587,14 m2sl

b. Qualificacio del sol

E1l equipament public 1.078,10 m2sl
P espais lliures 233,04 m2sl
Vm viari municipal 77,35 m2sl
AJUNTAMENT DE SANT CELONI PEU MODIFICACIO US EQUIPAMENT PUBLIC 12
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c. Parametres urbanistics

IEN 1m2st/1m2sl
Ocupacié max 70%
Plantes max PB+2
ARM 10,50m

Il.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

La totalitat del sol inclos dins I'ambit dins I’'ambit del present Pla especial és publica:
Referencia cadastral Propietari
Finca 01 7657801DG5175N0001LW Ajuntament de Sant Celoni

Si bé segons cadastre s’identifica total I'illa com a parcel-la, tal i com ja s’ha exposat, cal fer constar que
d’acord amb el PGMO vigent, tot el sol que configura l'illa té la qualificacié de sistemes i en concret,
s’identifica erroniament una part de sistema d’espais lliures i de sistema viari com a parcel-la.

La superficie de I'ambit definit en el present PEU no coincideix doncs amb la de la referencia atés que
constitueix el recinte ocupat per I'equipament, independentment de la qualificacié dels diferents
sistemes atés que aquestes no es modifiquen.
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IV. GESTIO URBANISTICA

IV. 1 DESENVOLUPAMENT | GESTIO

La titularitat del sol és publica, motiu pel qual el present PEU no requereix gestio urbanistica préevia a
I’execucid de les obres de reforma i rehabilitacié de I'actual equipament.

Aquest fet que permet I'actuacid directa a partir de I’ executivitat d’aquest instrument i de I'aprovacio
del corresponent projecte i/o projectes arquitectonics.

IV.2 AVALUACIO ECONOMICA

El projecte d’adequacié de I'edifici Puigdollers incorpora una valoracid economica mitjangant el
corresponent Pressupost d'Execucid Material (PEM) de la intervencid, valorada en 406.587,94€ , que
correspon, Unicament, a les obres d'adequacié per a la instal-lacié de la nova seu de I’Area de Servei a
les Persones de I’Ajuntament de Sant Celoni.

Aquesta dotacid economica ha estat prevista dins el Pressupost d'Inversions Municipal (PIM) de I'any
2017 de I’Ajuntament de Sant Celoni.

IV.2 PLA D’ETAPES

Per a I'execucid de les obres necessaries d’adequacio de I'edifici Puigdollers es preveu una uUnica fase
amb un termini de 6 mesos, d’acord amb la previsid establerta en el Projecte arquitectonic.
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V. NORMATIVA

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS
Article. 1. Objecte i ambit d’aplicacié

L'objecte de la present normativa urbanistica és la regulacié de les determinacions del Pla especial
urbanistic de concrecié d’usos, en endavant PEU, per a la modificacié de I'Us especific de I'equipament
public inclos dins I'ambit.

La delimitacié de I'ambit correspon al definit en la documentacié grafica amb una superficie total de
1.587,14 m2sl.

Aguesta normativa és d’aplicacié a la totalitat de I'ambit del PEU delimitat a la documentacio grafica del
present instrument.

Article. 2. Iniciativa i promocié

La iniciativa per a la formulacié i execucid del present instrument correspon a I’Ajuntament de Sant
Celoni, com a administracio titular de la totalitat del sol inclos en I'ambit.

CAPITOL 2. NORMES GENERALS D’'ORDENACIO
Article 2. Disposicions generals

La normativa d’aquest PEU estableix condicions complementaries a les establertes pel Planejament
general vigent en relacid al sol corresponent al sistema d’equipaments publics inclos dins I'ambit, la
normativa especificada en el Titol IV de regulacié de sistemes sera d’aplicacio per tot allo no especificat
en la present.

El present PEU, acord amb el seu objecte, estableix Unicament la regulacid especifica del sol qualificat
com a equipament public E1 pel que fa al seu Us i parametres urbanistics.

Article 3. Classificacio i qualificacié del sol

1. El sol compres en I'ambit del PEU inclou sol classificat com SU, amb les qualificacions d’equipament
public E1, espais lliures P i sistema viari municipal Vm tal i com es grafia a la documentacié grafica
del present instrument.

2. Ateés que les determinacions contemplades en aquest Pla especial sdn compatibles amb I'actual
régim i qualificacio del sol, els sistemes inclosos dins 'ambit es mantenen amb la classificacié i
qualificacié determinades pel planejament vigent.

Article 4.0rdenacio

El tipus d’ordenacid és el de volumetria especifica basada en una ordenacid lliure subjecte a les
determinacions definides en base als parametres urbanistics establerts mitjancant la present normativa.

Dins del volum maxim edificable, la situacié de les edificacions, la seva tipologia formal i la relacid i
distancies entre elles es definiran mitjancant el corresponent projecte i/o projectes arquitectonics, i
s’entendra com a conjunt arquitectonic independentment de la forma i tipologia que adoptin.
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Article 5. Edificabilitat

L'edificabilitat maxima resultant, d’acord amb la fixada pel PGMO per al sistema d’equipaments,
corresponent a un index d’edificabilitat neta, IEN de 1m2st/1m2sl, resultant 1.276,75 m2st

Article 5. Ocupacié

L’ocupaciéo maxima de les edificacions i instal-lacions que configurin I'equipament, s’estableix en el 70%
de 'espai delimitat pel sol qualificat com a E1, equipament public.

Article 6. Nombre de plantes i algada reguladora maxima

Es fixa el nombre maxim de plantes en PB+2 i una alcada reguladora maxima de 10,50m en el sol
qualificat com a equipament public E1.

Article 7. Construccio sota rasant

En plantes soterrani s’estableix una ocupacié maxima del 100%, coincident amb el galib maxim establert
per al sol qualificat com a equipament public E1.

Article 8. Distancia a llindars

El planol d’ordenacié 0.01 incorpora la linia corresponent al galib maxim, d’acord amb al qual no es fixa
cap distancia respecte dels limits perimetrals atés que s’admet la lliure ubicacié dins I'espai ocupable.

Article 9. Tancament perimetral

S’admet el manteniment de I'actual tancament perimetral de I'espai definit per a I'emplacament de
I’antic recinte escolar, si bé en el cas de substitucié cal que aquest es situi en el limit del sol qualificat
com a equipament si bé no s’estableix I'obligatorietat de tancament del recinte ates el caracter public
de 'equipament.

Article 10. Usos admesos

En el sol qualificat com a equipament public E1, els usos permesos son els propis d’equipament
administratiu, com a Us principal, admetent I's socio-cultural com a secundari.

Sant Celoni, 20 de setembre de 2017

Firmado digitalmente por CPISR-1
ANNA MARIA CAMPS TULLEUDA
Fecha: 2017.09.25 09:57:13 +02'00'

Anna Camps Tulleuda
Arquitecte municipal
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VII. ANNEXES

CONVENI DEPARTAMENT D’ENSENYAMENT DE LA GENERALITAT abril 2015
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Generalitat de Catalunya
Departament d’Ensenyament
Direccié General de Centres Publics

DL

Ajuntament de Sant Celoni
Plaga de la Vila, 1
08470 Sant Celoni

Adjunto el vostre exemplar original, degudament signat per ambdues parts, del
conveni entre el Departament d’Ensenyament de la Generalitat de Catalunya i
Ajuntament de Sant Celoni, per ampliar els tallers dels cicles formatius i
construir una escola d’1 linia en aquesta localitat.

La cap del Servei tfle Gesti6é d'Inversions

Laura Plana de Silva
v

Barcelona,'11 de maig de 2015

Rebut: Sra. Carme Peresa Gallardo



CONVENI DE COL-LABORACIO ENTRE L'ADMINISTRACIO DE LA GENERALITAT
DE CATALUNYA, MITJANGANT EL DEPARTAMENT D’ENSENYAMENT |
L’AJUNTAMENT DE SANT CELONI, PER AMPLIAR ELS TALLERS DELS CICLES
FORMATIUS | CONSTRUIR UNA ESCOLA D'1 LINIA EN AQUESTA LOCALITAT

Barpelona, 15 d'abril de 2015

REUNITS

D’una part, 'Honorable Senyora Irene Rigau i Oliver, consellera d'Ensenyament, actuant
en nom i representacié del Departament d’Ensenyament, d’acord amb el nomenament
fet per Decret 166/2012, de 27 de desembre (DOGC num. 6281 Annex, de 27 de
desembre de 2012), i actuant en virtut de les atribucions que i atribueix l'article 12 de la
Llei 13/1989, de 14 de desembre, d'organitzacié, procediment i régim juridic de

_,l’Administracié de la Generalitat de Catalunya.

De l'altra part, I'll-lustrissim Sr. Joan Castafio i Auge, alcalde-president de I'Ajuntament
de Sant Celoni, en virtut de les facultats que li sén reconegudes a l'article 53.1 del Text
refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu
2/2003, de 28 d'abril i especialment facultat per aquest acte per acords del Ple de data 27
de novembre de 2014 i 26 de marc de 2015, assistit pel secretari municipal Sr. Ramon
Oriol i Grau.

Actuant tots dos d'acord amb el que disposa l'article 191.1 del Text refés de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya abans esmentat,

EXPOSEN

1. Que a la localitat de Sant Celoni es necessari ampliar els espais per als tallers de-
cicles formatius, parcialment ubicats en moduls prefabricats de I'Institut Baix Montseny
d'aquesta localitat.

2 Que els alumnes de I'Escola Soler de Vilardell de Sant Celoni estan escolaritzats
provisionalment en I'edifici de I'antiga escola d’aquest municipi i en moduls prefabricats.

3. En data 3 de desembre de 2013, es va signar el protocol amb I'Ajuntament de Sant
Celoni per establir els compromisos del futur conveni per ampliar els espais per als tallers
de cicles formatius, parcialment ubicats en méduls prefabricats de I'Institut Baix Montseny
i construir una escola d'1 linia a Sant Celoni.

4. L'article 159.3d) de la Llei 12/2009, de 10 de juliol, d'Educacié estableix que correspon
als municipis cooperar amb I'Administraci6 de la Generalitat de Catalunya en la creacio,
la construccié i el manteniment dels centres educatius publics.

5. L'article 66.3.0) del Text refés de la llei municipal i de régim local de Catalunya, aprovat
per Decret Legislatiu 2/2003, del 28 d'abril, recull les competéncies propies dels ens
locals, en matéria d'educacio. ' ;



Per tot aixd, ambdues parts es reconeixen mdtua capacitat per actuar i acorden
formalitzar aquest conveni de conformitat amb les seglients

CLAUSULES:

PRIMERA. L’objecte d’aquest conveni és establir les condicions de col-laboracié entre

ambdues administracions per tal de dur a terme les obres d’ampliacié dels tallers dels
cicles formatius a realitzar a I'Institut Baix Montseny i la construccié de I'edifici de I'Escola
Soler de Vilardell d'1 linia en aquesta localitat.

SEGONA. Per a la realitzacié de les obres referides a la clausula primera, vI'Ajuntament de
Sant Celoni aportara la quantitat maxima d'1.500.000,00 €,(IVA Inclds), en les condicions
que més endavant s’indiquen.

Aquesta aportacié es distribuira de la manera seglent: -

Edifici Import aportacio
Escola Soler de Vilardell 1.050.000 €
Tallers de FP de l'institut Baix Montseny 450.000 €

L'aportaci6 fixada en el quadre precedent és la maxima que 'Ajuntament realitzara per a
cada projecte i en cap cas podra superar el cost final de cada actuaci6. Conseqlientment,
si el cost final de cada una de les actuacions previstes fos inferior a les quantitats
assenyalades en el quadre, 'Ajuntament limitara la seva aportacié al cost real de cada
obra sense que la minoracid de cost d'una actuacié pugui aplicar-se a I'eventual
increment de l'altra o de I'obra en el seu conjunt.

L'Ajuntament fara una aportacié inicial de 750.000 € a Favangada, un cop estiguin
redactats, supervisats i aprovats els projectes executius corresponents i estiguin
aprovades pel Govern l'execucié de les obres objecte d'aquest conveni. Aquesta
aportacié economica es fara efectiva al compte general de Tresoreria de I'Administracié
de la Generalitat de Catalunya al Banc d’Espanya IBAN ES12 9000 0010 500350000056,
En el moment de fer I'ingrés 'Ajuntament ha de fer referéncia que el destinatari és el
Departament d’Ensenyament. En cas que una de les actuacions s’aprovi abans que
laltra, I'aportacio de I'Ajuntament sera proporcional als imports establerts en el quadre
anterior d’'aquesta mateixa clausula.

Una vegada es justifiqui 'aportacio de 750.000€ amb les certificacions d'obra executada,
la resta de I'aportacié municipal es fara efectiva contra el lliurament de les certificacions
d'obra executada o certificats expedits per Infraestructures.cat i vindra determinada, per a
cada certificacié, pel percentatge de finangament que correspon a lAjuntament per a
cada projecte.

El referit percentatge de finangament que correspon a cada projecte es calcula de la
forma seglent:

* % de financament corresponent a I'aportacié municipal per a I'escola Soler de
Vilardell: (1.050.000 euros x 100)/pressupost adjudicat d’execucié de I'obra.

2



e % de finangament corresponent a I'aportacié municipal per als tallers de l'institut
Baix Montseny: (450.000 euros x 100)/ pressupost adjudicat d’execucié de I'obra.

L'Ajuntament de Sant Celoni assumira les despeses que corresponguin per impostos i
taxes municipals, consignant en la partida pressupostaria adequada les quantitats
necessaries per atendre les despeses que pugin originar-se amb motiu d’aquest conveni,
havent-hi conformitat expressa en I'Acord del Ple de I'Ajuntament que aprova aquest

conveni
S TERCERA. REDACCIO, APROVACIO | SUPERVISIO DELS PROJECTES
% / Infraestructures.cat, per encarrec del Departament d’Ensenyament, ha adjudicat la
J , redaccio del projecte de les obres d'ampliacié dels tallers de cicles formatius de I'Institut
\ \/ Baix Montseny i la redaccié del projecte per a la construccié de I'EscolaSoler de Vilardell
d'1 linia a Sant Celoni. Aquests projectes estan en redaccié i el seu cost ha anat amb

carrec al Pla Econdmic Financer (PEF) aprovat per Acord de Govern de 13 de maig de
2014

Correspon al Departament d’Ensenyament emetre l'informe técnic, de I'avantprojecte i
projecte per la Seccié de Supervisié de Projectes, d’acord amb les condicions exigides a
legislacio vigent, de caracter general i especific, per les construccions escolars, aixi
com els criteris per a la construccié de nous edificis per a centres docents publics del
Departament d’'Ensenyament i les que al projecte correspongui amb caracter particular,
especialment pel que fa al programa de necessitats.

QUARTA. CONTRACTACIO, RECEPCIO | LIQUIDACIO DE LES OBRES

La contractacid, recepcié i liquidacié de les obres, si escau, es dura a terme per
Infraestructures.cat per encarrec del Departament d'Ensenyament,ajustant-se en tot
moment al Text refés de la llei de contractes del sector public, aprovat pel Reial decret
legislatiu 3/2011, del 14 de novembre (BOE num. 276, del 16.11.2011).

La previsio del cost d'aguestes obres és:
- Escola Soler de Vilardell: 3.800.000,00 €
- Institut Baix Montseny: 1.400.000,00 €

El Departament d’Ensenyament pagara aquest import a través del Pla Economic Financer
(PEF) amb Infraestructures.cat.

CINQUENA. DIRECCIO TECNICA DE LES OBRES

Els responsables técnics de la direcci6 de les obres seran els que designi
Infraestructures.cat i la seva actuacié s'ajustara en tot moment a la normativa vigent,
particularment en tot el que es relaciona amb la seguretat.

SISENA. VIGILANCIA, INSPECCIO | CONTROL DE LES OBRES

Correspon al Departament d'Ensenyament de la Generalitat de Catalunya comprovar el
compliment de les clausules d’aquest conveni, i la verificaci6 que les obres corresponguin



al projecte que hagi informat técnicament. Aquestes funcions s’'exerciran mitjancant el
técnic que designi el Departament a tal efecte.

SETENA. PROPIETAT | US DE LES INSTAL-LACIONS

La propietat de les obres d'ampliacié de tallers de cicles formatius a realitzar a I'lnstitut
Baix Montseny sera propietat de la Generalitat de Catalunya, i la propietat de les obres de
nova construccié de l'escola Soler de Vilardell d'1 linia sera de I'Ajuntament de Sant
Celoni, que cedira el seu Us a la Generalitat de Catalunya per a I'activitat escolar que li és
inherent.

VUITENA. CONSERVACIO | MANTENIMENT DELS EDIFICIS.

La conservacid, manteniment i vigilancia de 'Escola Soler de Vilardell un cop finalitzades
les obres correspondra a I'Ajuntament de Sant Celoni, de conformitat amb la legislacio
vigent.

La conservacié, manteniment i vigilancia de I'equipament educatiu corresponent a
I'Institut Baix Montseny correspondra a la Generalitat de Catalunya.

OVENA. DESAFECTACIO DE L'ACTUAL EDIFICI DE L'ESCOLA SOLER DE

L’actual escola Soler de Vilardell esta ubicada en un edifici provisional que havia estat
una antiga escola publica. Un cop finalitzin les obres del nou edifici i s’hagi fet el trasllat
de I'activitat educativa, I'actual edifici situat al carrer Grup Escolar, 6 de Sant Celoni
quedara desafectat com a equipament escolar i passara a ser de plena propietat

municipal. =

———— ——————

DESENA. VIGENCIA DEL CONVENI

La vigéncia d’aquest conveni s’estendra des de la data de la seva signatura i fins el 31 de
desembre de 2016.

Tanmateix si en dita data les obres d’'un o altre edifici encara no estiguessin acabades
pero si en curs normal d’execucio, aquest conveni es prorrogara pel termini necessari fins
a la conclusié de les obres i la presentacié de les certificacions d'obra executada i
certificat final d’obres. '

ONZENA. INCOMPLIMENT DE LES CLAUSULES DEL CONVENI
Seran causes de resolucié del conveni:

a) Mutu acord de les parts, que es manifestara per escrit.

b) Denuncia d'una de les parts amb un preavis en cap cas inferior a 3 mesos.

¢) L'incompliment manifest de les seves clausules.

d) La impossibilitat manifesta, legal o material, de dur a terme el compliment de les
seves previsions. _

e) Les generals establertes en la legislacié vigent.



En cas d'incompliment de les obligacions d'aquest conveni per part de la Generalitat de
Catalunya, aquesta queda obligada a reintegrar a I'Ajuntament de Sant Celoni la totalitat
dels imports que aquest li hagi lliurat, en el termini de quatre mesos des que |i sigui
requerida per I'Ajuntament de Sant Celoni. Si passats aquests quatre mesos no s'ha
efectuat el pagament, I'Ajuntament ha de requerir la Generalitat de Catalunya per tal que el
faci efectiu en el termini maxim de dos mesos. Transcorregut aquest termini sense que
~ s’hagi produit el pagament, 'Ajuntament podra comunicar-ho a I'Administracié General de
IEstat, als efectes del que preveu l'article 57 bis de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora
de les Bases de Regim Local.

No obstant aixo, ambdues parts acorden que la Generalitat de Catalunya, abans de finalitzar
el termini per efectuar el pagament, i d'acord amb alld establert en els apartats anteriors, pot .
optar per efectuar-lo de forma ajornada o fraccionada. En aquest cas, ho notificara
fefaentment a I'Ajuntament, fixant la data de pagament o adjuntant el calendari de
pagaments, respectivament. El termini que es fixi en qualsevol dels supdsits no pot superar
els dos anys, comptadors des de la data de la notificacié. En aquests cas, queda en
suspens el procediment de comunicacio previst a I'article 57 bis de I'esmentada Llei
711985, llevat que es produeixi I'impagament de tres terminis consecutius en cas de
fraccionament.

DOTZENA. QUESTIONS LITIGIOSES

Les questions litigioses sorgides sobre la interpretacié, la modificacié, la resolucié i els
efectes. d'aquest conveni es resoldran de mutu acord. En cas que no es puguin resoldre
de mutu acord, seran resoltes per la jurisdiccié contenciosa administrativa de conformitat
amb el que disposa la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la Jurisdiccio
Contenciosa Administrativa.

| en prova de conformitat, s’estén i se signa el present conveni per duplicat, en el lloci la
data indicats a I'encapgalament.

Pel Departament d’'Ensenyament de la Per 'Ajuntament de Sant Celoni Generalitat de
Catalunya

L'a consellera

Sra. Rigau i Oliver

.\“N—nm.ﬂ
Sr. Ramon Oriol i Grau
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